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PRATFATIO.

QUOD publicz trado disceptationi inaugurale specunen non
juris emphyteutici explanationem omnibus numeris absolutam ,
sed ejus potlusluatomam continet ; idcirco etiam hanc couunen-
tationem in periodos divisi. .

Academiz, qua Leodii est, clarissimi professoris consilio huc
argumentum elegi, eJubdemque auxilio opus inceptum per feci.
Magnam voluptatem , multosque in tractanda materia fructus per-
cepi; si quis enim emphyteusin, historia duce (1), indgab inio,
auxilio fragmentorum codicis Theodosiani recens reperioruim (2)
repetit , non aridam invenict materiam , sed juris publici maximi
momenti institutum , a quo forsitan jus feudorum originem du-
cit (3), et quod imperantibus principibus ideo ortum atque con-
ditum est, ut agricultura, servorum minutione principumque
bellis dehilitata, ad feliciorem rediret conditionem.

Caterum Academiz valedicturus, non possum, quin viris claris-
simis et humanissimis, quorum preceptis omnia debeo, publicas
grates referam. . ‘ -

(1) Eo modo quo totinsjuris studium instituendum putant cel. Savigny, Fom
Beruf, etc.C. 4, p. 35, C. 6, p. §8. Et Clar. Warnkoenig , considérations suwr
Vitwde du dr. r. ete.

(2) Gth.citans, quoad V priores a Clonw et Peyronio nuper detectos libros
W enckii, quoad cateros Godofredi sequmor editionem,

(3) Hoc Foltaire, etsi verbis non disertis, profiteri videtar, cap. 33,
prast. operis : Besai sur les maurs ot I'caprit des nations. ( Coof. mfn p. 15
wota 3.) '
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CAPUT 1. iNTRODUCTIQ.

§ I. Emphyteuseos definitio.

Cum nil magis ad definitionem quamcumque iflustrandam con-
ferat, quam vocabuli cognitio ejusque originis indagatio , in prin-
cipio paucis exquiram, unde deducta sit illa vox emphyteusis.

Ex verbo autem cugurevewv, inserere, serere, colere desumpta
est hec vox euputevors; (uamnan vero ob causam gracum il-
lud nomen romana civitate donatum fuerit, nobis non est com-
pertum, sed sequentia hac de re conjici possunt, sivocabulo tan.
tummodo celéure significatio tribuitur. (1)

Romani, in hocce jure constituendo, Greecorum morem forsan
secuti sunt ; in Grecia enim jamdudum emphyteusin viguisse
ostendunt Aristotelis verba , qui narrat Byzantinos preedia ferti-
lia ad tempus, sterilia vero in perpetuum concessisse (2). Preeterea
cum hocce jus nec emtio et venditio, nec locatio et conductio
dici posset (3) neque aliud nomen certum et definilum adesset ,
greecum quoddam verbum modo vago culturam significans , ju~
risque fini omnino conveniens (4) usurpatum est.

Quldqmd sit, constat tamen Romanos , etsi vocabulum’ et for-
tasse pmnam hu]us ]urxs notionem e Grmma acceperint , rem ta-
men ipsam , nimirum contractus conceptionem et definitionem inde
non derivasse ; (5) quo fit, ut nomen grecum contractum romes-
num designet.

(1) Hoe verbum plares scriptores de insizions ewreuli in arbore tantasu-
modo intelligunt, Cujacius. parat.ad C. IV. 66.
(2) Arist. Ocon. lib, 3, citatus a Jano a Costa prel. ad titalos illustriores ,

pag. 351,
(3) Infra, p. 31.

(4) Infra, p. 16.
(5) His vorbis utitur Zono, L. 1, C.1V, 66,



(4)

Vox autem emphyteusis tres habet significationes ; accipi-
tur enim :

1° De jure emphyteutico ,

2° De fundo emphyteuticario , et

3° De contractu emphyteuseos.

Quid sit fundus emphyteuticarius , indicare supervacuum mihi
videtur ; jus emphyteuseos et contractum emphyteuticum separa-
tin non definiam , nam hujus definitio illius definitione fere
continetur.

Jus vero emphyteuticum potius definiam ; hujus sequens ido-
nea definitio nuper proposita est : emphyteusis est jus in _fundo
alieno plenissinam continens fruendi et de ea disponendi facul-
tatem , sub lege annuee pensionis illius domino solvendw (1).

Hisce jam hreviter de vocabuli origine et de juris definitione
notatis , quedam verba que passim a jurisconsultis et a princi-
pibus ad camdem notionem indicandam, usurpantur , adjiciam :

1° Jus emphyteuticam ab Ulpiano jus embatewticum dicitar (a).

2¢ Jus perpetuarium quandoque de jure emphyteutico accipi-
tur (3) sed rectius conductionem perpetuam significat (4) et de
jure emphyteutico tantummodo intelligendum est, quando con-
ductioni opponitur.(5).

3° Jus cmplwteullcum sub Justiniano 1dem est ac jus agri vec-
tigalis (6):

4° Jus meliorationum  sive gumovnuaTwy @ ]ure emphyteutico
discrepare non videtur (7).

(1) Warnkoenig, comm. juris rom. priv. lib. II, cap, 3, §. 338.
(2)L.3,§ 4, D. XXVII, 9. Vide notam criticam in edit, Gocttingeasi.

(3) L. 1, C.1,34;1 33, Cth. V. 13,

(4) Infra p. 31. -

(5) L. 3,C.XI, 65, 1.15,C.X, 47,1 1a, Gtb. XI. 16.

(6) Infra p.33.

(7) L.2, 3.G. 1V. 66,
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§ 2. De agris vectigalibus.

Cum agri vectigales forsitan ad emphyteusin duxerint , din
quidem ab ea sejuncti , ultimis vero temporibus cum ea conjuncti
appareant , necesse est, ut nonnulla de illis dicam. ,

Regum et liberereipublice temporibus omnis ager erat aut roma-
nus aut peregrinus;ager autem romanusprivatus erat aut publicus -
ager privatus in privatorum erat dominio ; ager autem publicus
totius populi esse credebatur, atque divini juris dicebatur quando
diis erat consecratus , humani vero juris seu profanus quando
privatorum usui delegabatur, sed uterque exira commercium ha-
bebatur (r). De agro publico humani juris longius mihi dicen-
dum, cum ager vectigalis analogia quadam ex eo ariginem duxisse
videatur (2).

Apud priscos Italie incolas receptum erat: omne dommnum a
republica descendere , ita ut , republica eversa , ipsum dominium
ad victores transmitteretur ; atque hoc juris gentium preceptum
ad Latii incolas , qui Romanorum nomine noti sunt, transiit. Pri-
mis temparibus in Greecia idem observabatur , sed Amphic-
tyonum institutione Greciee gentes ad mitiora rediere prin-
cipia (3).

Publicabatur jgitur omnis ager ex host;bus captus (4) et
ager publicus , i. e. ager populi romani dicebatur. Seepe  pars

(1) Gaius solas res divini juris extra commercium dicit, quia ejus tempori-
bus ager publicus, a rebus publicis accuratius distinguendus , non amplius exta=
bat. I, § 1-13. -

(3) Sequentia sunt fere analysis eorum, quaa cel. NViebulhr primus duut in
opere : Riomische Geschichts , vol. 2, p. 349—394 ; vol. 1, p. 450-—-—455
vol. 2, p. 3g4—4oz2.

(3) Nicbukr, opere cit., vol. 1, p. 116, N

(4) L.20,§ 1,D,XLIX, 15, ,
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queedam , minima quidem, incolis reddebatur | sed tantum pre-
cario. Reliqui vero delegatio tempestatum illarum, quee plura
per secula rempublicam turbavere, causa vel saltcm irrita-
mentum fuit, ‘

Initio enim ager publicus qui incolis devictis non fuerat reddi-
tus, inter Regem et Patricios dividebatur , et hi iterum fundos
clientibus suis concedebant. Expulsis vero regibus, Patricii agrum
publicum soli habuere , eorumque possessio interdictis munieba-
tur atque custodiebatur (1). Mox autem Plebeii quorum numerus
quotidie augebatur et ui maximam legionum partem constitue-
bant , sibi jura, Patriciorum juribus similia, vindicare conati
sunt , ideoque partem ex agro publico postulavere ; Senatus vero
fundos non assignavit, sed quandoqué ad seditiones sedandas
aut vitandas, Plebeios agros quosdam occupare non impedivit, ita
ut precaria semper permaneret eorum possessio. Hujusmodi au-
tem possessione Plebeiinon contenti , ompes agros publicas
gquo jure inter omnes ordines dividendos esse contendere :
‘hinc illa de lege agraria dissidia , quee inde a Sp. Cassii temporibus
ad Ciceronis usque wtatem omnium civium animos agitavere.

Jam vero iisdem fere temporibus municipia ordinata fuerant
et s a republica romana agrorum , quos, maxima pro parte,
in perpetuum locabant ; dominium concessum est : hec est agro-
rum vectigalium munictpiorum origo. Precterea in bellis civilibus,
ex publico agro nonnullos fundos municipia occupavere , quos
llis serius Vespasianius abstulit , Domitianus vero restituit.

Insuper Sylla XXIII legionibus , quas in Ttalia passim colloca-
verat, multos ex agro publico fundos assignavit (2) et postea
Geesar idem in veteranorum legiones beneficium contulit (3).

{1} Savigny ,das R, des Besitzes, 4 cd., p. 150.

(3) Appianus , de bell. civ., lib. 1, vol. 2, p. 135, 143 ot 149, odit.
Schweighzuser.

(3) Suetonius,in Julii Cesaris vila, c. 17,
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Hisce municipiorum occupationibus et dictatorum delegitio-
nibus, ager publicus fere exhaustus fuit, et heee est causa cur raro
post hazc de eo mentio sit (1).

Extra Italiam vero nunquam ager publicus fiebat sed ibi regio-

nes devicte in provincias redigcbantur; in earum solo populi
romani dominium erat, sed , vectigali imposito, fundi inco-
lis in perpetuum reddebantur : Hwc est altera agrorum wvectiga-
Lium species. (2)
. Ultimis igitar liberz reipublicee temporibus ) ager publicus
fere exhaustus erat, et duw vectigalium agrorim species aderant :
agri municipiorum et agri provinciales. Ceeterum sequens inter
illos distinctio facienda videtur : in agris vectigalibus municipio-
rum dominium revera ad municipia pertinebat ; in agris provin-
cialibus vero dominium populo romano tribuebatur, quadam ju-
ris publici fictione , qua ad vectigalis solutionem explicandam ne-
cessaria videbatur (3)

Divisis postea jussu Augusti provinciis inter principem et sena-
tum ., provineialia predia alia stipendiaria alia tributaria dicta
sunt (4) et hac divisione atque nominis mutatione factum est, ut
agrorwm vectigalium una species tantummodo superesset , quam
speciem- constituchant agri municipiorum (5).

(1) Semel Paulus de agris publicis loguitar, L 11, D, XXXIX, 4.
(2) Gaius, 11, § 7. Cicero in Verrem , actio 2da. cap. 6.
(3) Gains, I, § 21. — Propriz populi romani esse intclfiguntﬁr. — Pro-
priz Casaris esse creduntur. S o
“Recte et eleganter Savigny dicit : iiber die roemische Sfeuerveqﬁ:ssung, pag. 22,
wot. 1, «Dieses Obereigenthum war nichts wirkliches , sondern eine publicistischae
Hypothese zur Erklirung der Grundsteuer, »

(4) Gaius , I, § 2r.

(5) Agri quoa sacerdotum collegia et virgines vestales pro lustro ant anno
locare solebant , non sunt vectigales ut a Paulo accipiuntur sed , in sensu latiori
sic appellautur ab Hygino de limitibus constit. p. 198, edit, Goesii. Tamen
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De hac igitur specie tantummodo loqui poterat Paulus cujus
locum hie descrxbele juvat : ‘ |

Agri civitatum alii vectigales vocantur , alii non. Fectigales
vocantur gri in perpeturem locantur : id est hac lege ut quaindin
pro ilis vectigal pendatur, tamdiu neque ipsis qui conduxerint ,
neque his qui in eorum locum successerunt , auferri cos liceat.
Non vectigales sunt qui ita colendi dantur, ut privatim agros nos-
tros colendos dare solemus ().

Agris municipiorum in perpetuum ita localis nomen dare fa-
cile, sed ipstus contractus speciém delinire difficilius erat.

In hoe c¢nim contracta dicit Gaius emtio et venditio, loca-
tiv et conductio Jamiliaritatem aliquam inter se habere wviden-
twr ; et.hinc inter jurisconsultos controversia orta est, quee diu et
vehementer eos agitavit, sed tandem , addit Gaius , magis placuit
locationem conductionemque esse. (2)

Juriscomsulti igitur nunquam tertium eontractum csse existima-
runt; sed cum diu dubii haxsissent et in diversas partes abiissent
maxima tandem corum pars locationem et conductionem esse ar-
bitrati sunt. - B

Si itaque jus agri vectigalis locatio et conductio habendum est ,
tum el qui hujusmodi agrum exercet, exdem actiones ac conduc-
tori tribuendee videntur ; tamen placuit & dicit Paulus, compe-
tere el in rem aclionene adversus quemois persessorem sed et
adversus “ipsos municipes. (3) Quea actio a pratore intreducta,

in dissertalione preestantissima auctore #erloren , 1826. Trajecti ad Rhenum
sequetls sententia occurxit pag. 10: « Prater municipia ecjusmodi agros
vectigales non habuisse, nulli leguntur nisi collegia sacerdotum pagan® reli-
gionis et virgines vestales. »

Idem profiteri videtur Savigny, das R. des Besitzes p. 86.

(1) L.Ipr.D. Vi, 3,

(ay I, § 145.

YL, 1,D. VL, 3,
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vel potius a jurisconsultis introducta et a preetore in edicto re-
cepta (1) , apud Papinianum actio de jfundo wectigali propo-
sita , (2) et apud Ulpianum nomine proprio actio vectigalis di-
ditur. (3) |

Addit vero jurisconsultus Paulus : Idem est, et si ad tempus
Juerit conductum , nec tempus conductionis finitum fuerit (4):

(1) L. 66, pr. D, XXI, 2.

(2) L. 15, §26,D, XXXIX, 2.

(3) Gliick. Erlaiiterung der Pandecten. Tom. 8, p. 379.

(4) L. 3, D. VI, 3. Vulgarem interpretationem sequor , que revera hujus
fragmenti verbis congruit , sed, ut mihi videtur, totius tituli vi ac po-
testati adversatur ; sequentia igitur si imperito juveni novam licet pro-~
ponere explicationem , addam, .

1° Si conductori, sive temporali sive perpetuo , agri municipiorum, ac-
tio in rem competit , distinctio inter agrum vectigalem et agrum non
vectigalem supervacanea est, indeque 1. 1, pr. inutilis fit.

2° Si actio in rem tribuitur, non eo quod conductio perpetua est, sed
eo quod ager a municipiis descendit, hwxcce actio non wvectigalis actio
sed forsitan municipalis actio dicenda esset.

3e L, 1 pr. Paulus disertis verbis dicit agros non vectigales colendos dari
& municipiis ut privatim agri colendi danlur , et l. 3. hisce agris non vectiga-
libus actionem in rem tribuit, ac si agris privaiim locatis hac actio com-
peteret,

4° Paulus , qui semper orationis genecre utitur brevi atque presso, hic
verba prorsus inutilia injicit, nam ultima phrasis nec tempus conductionis
fnitumn sit omnino redundat , et 1. 1, § 1, incipit ac si distinctio facienda
essel.

5° Actionis in rem tribuend® ratio sd agrum non vectigalem trahi ne-
quit ; cum enim conductor perpetuus tamdiu agrum relineat , quamdin
vectigal pendat , idcirco et cjus et municipioram commodo conveniens est,
ei actionem in' rem concedere ; nam facto fere dominus est; quz ratio an-
tem in agro non vectigali eque ac in quavis locatione et conductions pri-
vatoram oulla estf,

Hisce igitur animadversionibus motas , Tribonianom bme Pavli vorba, quacwe
tertiany bajas tituli Yegem cficiunt , ab alio loco a materia planc slieno ,
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ngtur locatno et conductio agrorum municipiorum sive perpe-
tua sive temporalis a locatione et conductione agrorum privato-
rum sive perpetua sive temporali, quoad actionem conductori
competentem , omnino differt, et hec differentia non ex eo oritur
quod locatio et conductio agrorum municipiorum perpetua est,
sed ex eo quod ager locatus a municipiis descendit.

Hisce de actione notatis, exquiram : an agri vectigalis conductor
interdicta habuerit ; et ideo movenda est quaestio , qualis ejus
possessio fucrit. Paucis igitur principia de possessione attingam et
ad "agrum vectigalem accomodabo.

Triplex autem in jure romano possessio oceurrit :

19 Possessio naturalis quee facto detentnoms, id est corpore

tantummodo constat ; :

2> Possessio proprie sic dicta , (uee cum corpore animum rem
sibi habendi jungit et qua interdictis munita est ; )

Et 3o Possessio civilis qua cum corpore et animo opinionem
Justi dominii sibi acquisiti jungit et-quee ad usucapionem ducit (1).

Ex hisce principiissequitur : agri vectigalis conductori nec pos-
sessionem proprie sic dictam nec possessionem civilem tribuen-
dam fuisse, sed tantummodo possessionem naturalem ; nihjlominus
eum interdictis frui videmus non minus, quam posseror pro-
prie sic dictus; Ulpianus enim dicit : « Ltsi a municipibus con-
ductum habeat , equissimum erit ob vectigalis favorem interdicto
eum tueri » (2).

sensum omnino diversum indicante, sumsisse et 'hic illa interjecisse puto ,
ne antiqua cum novis pugnarent principia, nam cum imp. Justianianus em-
phytentz temporali actionem in rem tribueret , ctiam illam tribuere debe-
bat conductori temporali agri municipiorum ( vide infra p. 47).
(1) Savigny , das Recht des Besitzes , § editio, p. 34 s.
W arnkoenig , analyse de Pouvrage, etc. , p. 15 et seq.
() un. § 7, D.XLIUL, 4. L1, § ¢, D. XLUI, o.



(11) | B
Hic igitur generali regule exceptio fit, cujus ratio sanc in eo
posita est , quod agri vectigalis fons vetus ager _publicus erat ,
de cujus possessionibus Patricii interdicta acceperant (1).

Quoad cewtera conductoris agri vectigalis jura, nulla eum in-
ter et privatorum fundorum conductorem differcntia extitisse
videtur , atque , ut exemplum, alferri. potest locus Papiniani ,
ab Ulpiano laudati , qui in vectigalis , ob damnum , remissione
idem ac quoad remissionem pensionis ob damnum in locatione
ct conductione privatorum, observandum esse respondet (2).

In finem hujus paragraphi animadvertam, agros vectigales mu-
nicipiorum cum agris publicis, quorum nonnunquam adhuc men-
tio fit, non esse confundendos (3) : dominium enim agri pu-
blici usucapi nunquam poterat , agri vero municipiorum poterat ;
preterea agri publici conductor quovis tempore, ex arbitrio
romane civitatis, jure suo privari poterat, nam revera con-
tractus adesse non videbatur, agri municipiorum vero con-
ductor preedium retinebat, quamdiu vectigal solvebat et actione
in rem gaudebat. Hujus vero differentie vestigia seriore ®vo
adhuc occurrunt (4).

§ 3. Emphyteuseos origo et finis.

Liberz reipublicee temporibus emphyteusis plane ignorabatur,
imperatoribus demum regnantibus orta est et condita. -Prima
ejus vestigia apud Ulpianum (5) inveniuntur , et inter omnia illa

(1) Supra p. 6.
(2) L.15,§ 4, D.XIX, a.

Giphaniua , euarrationes et comm, ad Cod. I, vol. 1, p. 34n.
(3) Ferloren specimen supra 1. p. 8. » ‘
4) lafra.p. 3s.
(5) L.3, § 4. D. XXVIL g.



(1a) ‘
fragmenta ex quibus Justinianus Digesta confecit , nullum/aliud oe-
curril, in quo de emphyteusi sermo sit; conjicere igitur merito inde
licet : classicorum jurisconsultorum tate hoc jus magni momenti
non fuisse. Vetustissima constitutio, in qua de eo agitur est Aure-
liani , ad quam provocat Constantinus (1), hanc vero sequitur
Diocletiani et Maximii constitutio anno 285 lata (3); quae due
constitutiones sola sunt, quee paganis principibus debentur. A tem-
pore vero Constantini usque ad Justiniani @vum innumere de
emphyteusi constitutiones prodiere. Quamnam autem ob causam
emphyteusis, primis regnantibus imperatoribus orta (4), impe-
rantibus christianis tandem principibus ad altissimum perfectionis
fastigium pervenerit, exquirere diflicile, et plenum opus aleee;
sed tamen tanti momenti est hc indagatio , ut mihi temperare
non potuerim, quin rei causas inde ab initio repetere conarer.

Omnes cogniti orbis gentes armis debellare et in suam di-
tionem redigere, etsic inimmensum romanum aagere imperium,
maxima erat, florente libertate, omnium civium, cum superbi
Patricii, tum humillissimi Plebeii, spes; ex easpe, ex eoindefesso
studio tola regiminis hujus @vi, quod tot tantasque vidit victorias,
forma explicanda. Ubi autem cuncta, discordiis civilibus fessa, no-
nine principis sub imperium accepisset Octavius (4) tota quoque
regiminis norma funditus subversa est: Romanum imperium
finibus quasi ipsi a natura positis , continere bellaque ad hostem
arcendum, non ad novas invadendas gentes gerere , sibi propo-
situm habuere imperatores. Hanc novam gubernandi rationem
iniit Augustus et illam iestamento legavit successoribus , qui
omnes ejus vestigia secuti sunt , preter Domitianum , quo

() L.y, C.XI, 58

2)L.3,C.V, 7.

(3) Non recte ad Constantini regnum emphyteuseos originem refert Schil-
ter quem citat Glick, vol. 8, p. 384.

(4) Tacitus, ann, 1, 1.
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regnante Agricela Britanniam subegit , “et Trajanum, qui
Alexandri M. emulus Orientis partem debellavit (x).

Mutata gubernandi ratione, bella, que inter tres servitutis
causas : ortum, venditionem et eaptivitatem, hancultimam praci-
puam efficiebant , defuerunt; et hinc servorum numerus magis
magisque minuebatur. Huic incommodo mederi studuere prin-
cipes variis constitutionibus.

Ut servi contubernium inirent, melior facienda erat eorum
conditio, et hunc in finem multas humaniores leges tulere Au-
gustus , Hadrianus et pracipue Antoninus (2). Nimia manumit-
tendi licentia | coercenda erat ; hinc leges Aelia Sentia , anno 756
et Fusia Caninia a. 761. Augusto regnante late, manumittendorum
servorum numerum definiere. Manumissionis. rationes minus
justee , quee Ciceronis tempore , quo servorum numerus ingens
erat , rempublioam invaserant ,restrigende erant : inde lex Junia
Norbana anno 791 Tiberio imperante lata, que servis minus
juste manumissis latinitatem tantummodo concessit (3).

Etsi he leges fini proposito maxime congruebant , tamen ipsa
rerum vi, temporis lapsu , irritee jacere debebant ; et e contrario,
discordiis de imperio inter principes ortis, servitus in dies magis
necessaria evasit. A fine enim swculi secundi, per tertium et
quartum seculum , frequenter ipsius imperii regiones bellis
principum, qui inter se de imperio certabant, vastabantur
incolis oceisis aut in fugam redactis, ita ut pace restituta , novi
quarendi essent cultores.

Preeterea christiana religio, que a Constantino, ut domina-
tioni preesidium , in imperii consortium admissa fuit , multum ad

(1} Est analysis cap. 1, operis Gabbnms Histoire de la décadence et de la
chute de U'empire romain.

(2) Gaius I, § 53,L. 11, § v, 2, D.XLVIIL, 8. Gibbon,ch, a,

3) ”’arnboemg, inst. J. r, priv, llb IV, cap. ¢, tit. 3, edit, altora..
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minuendam servitutem countulit, Exspectari quidem licebat, ut
ipsius novze doctring tacita vi, servitus aboleretur , nam hac ins-
titutio , juri naturali contraria, vehementer reprobatur a sublimi
hujus religionis auctore, qui emnes homines fratres, et unius
patris qui iq‘ ceelis cst, filios ‘dicit. Insuper Constantinus ejus-
que successores varias tulere leges, non libertatis amore sed

Christianiorum nwumerum augendi studio , (1) quee servitutem vi
minuerunt. Consiantinus enim constituit : ne Pagano et Judeo
Christianum habere liceret mancipium , et inde mancipium , cu-
jus dominus Christianus non esset, ad libertatem perveniebat
ubi christianam ipse amplectebatur religionem. (2) Heecce cons-
tituiio, a Juliano procul dubio abrogata , restituta demum vide-
tur ab Ilonorio et Theodosio lege anno 417 lata cujus verba se-
quuntur : Grecus , seu Paganus , Judwus et Samaritanus ,
et alius hereticus , id est non existens orthodoxus , nonpotest
christianum mancipicm  habere neque catechumenum  circum-
cindere - quia et ipsum mancipium christianam ad libertatem
-parvenit ; et , qui possidet, dat privatis largitionibus triginta li-
bras. (3) S .

Quoad Christianos servos qu()i*um ipsi domini christiani erant,
Constantinus annis 316 et 321 simplicissimos manumittendi-mo-
dos, qui tanien plenam libertatem conferebaut , introduxit. (4)

Hic quidem non refero constitutiones que , a quibusdam

(1) Postea enim cum christiana religio pravaluisset; Tibertati non amplius fa-
-yébatur, Hijus vei probatio invenitir in maltis Leouis constitutivnibas , qui

privatoram duritiem quandoque coercere conatur : const. L. g, 10, 11, 38,
49, 59, 100, 101.

(z) Ensebius quem citat Gujacins paratcad. 1. 3, C.1, ro.

(3) L. 2, C. 1, 10, nam hxe constitatio Honorio et Theodosio tribai
potest.

(4) Logeta, Gor, 13
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christianis medii eevi scriptoribus Constantino adscriptee , in juris
fontibus non occurrunt , et que nostris adhuc temporibus maximi
ingenii viros in errorem induxisse videntur. A pluribus enim
scriptoribus servitus , nuo veluti ictu, deleta dicitur et hanc
senientiam omnes et diversis adeo principiis adheerentes viri, (1)
in christiane religionis favorem tenuere ; unus tamen scriptor
occurrit qui eam in hujusce religionis odium vertit, nam servi-
tutis_abolitionem a Constantino violenter factam inter impern
labentis causas numerat. (2) Hos igitur scriptores plane errare
credo , nam ex historia constare mihi videtur servorum numerum
ipsa rerum vi inde ab Augusti regno , et insuper christiane re-
ligionibus introductione inde a Constantini tempore , tantum-
modo imminutum, nec tamen ipsam servitutem omnino deletam
fuisse.

Cum autem e variis, quas supra exposui, causis servorum
numerus fuisset in dies minutus , nova agrorum colendorum ra-
tio erat quarenda : idque in hocce presertim @®vo necessarinm,
quo varios inter duces bella romanum depopulabantur im-
perium. Colonatum itaque et emphyteusin condidere impera-
tores et ha institutiones eo magis crescebant, quo servorum
numerus minuebatur. Deinde hisce institutionibus qua postea
cum feudorum jure mixtee occurrunt, (3) sdervitus paulatim

(1) Montesquier, esprit des lois, XV, 7 et 8.

Chateaubriand génie du christ. VI , 11 et 13.

(2) Raynal hist. pol. et phil. de I'établ.des Luropéens dans les deux Indes ,
vol. 1, p. 8.

(3) Ad hoc probandum longior disputalio quam nota comprehendi
possit requiratar. Inter colonos romanos et medii ®vi glebw adscriptos maxima
existit analogia , ut constat ex opere ccl. Savigny : iiber den rom. Colonat.

Emphyteusis vero in medio @vo feudalis facta est additis canonis solutioni
feodalibus prestationibus , ut constat ex articulis emphytéose opernn cel. Ber~
lin, rep, de jurisp. et question de droit, Non recte igitar contendit 7 ronchot :
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inilis thla est, ita ut heec veteris orbis institutio, que juris
gentium dicebatur | evanesceret , licet statum abolitionis tempus
mdicari nequeat. (1)

Longior forsitan in hac disquisitione fui; sed necessarium
ulique mihi videbatur, facta ex quibus emphyteuseos originem
esse derivandam contendo , inde a primo initio repetere et acou-
ratius exponere , quia a vulgari sententia discedere ausus sum.

Ad hanc investigationem perficiendam mihi denique dicendum,
(quemnnam in finem emphyteusis instituta fuerit.

Initio soli agri deserti, inculti et neglecti in emphyteusin da-
bantur, etis, qui hoc jus concederet, id non lueri causa faciebat
sed tantummodo, ut ipsius agri culture consuleret ; canon vero in
dominii agnitionem solvebatur, ideoque quam minimus constitui
poterat. ]

Quam difiicie sepe fuerit agris cultores invenire, testantur et
smimunitates , quibus principes eonductores allicichbant (2) et ne-
cessitas qua unusquisque fundorum fertilium possessor attringe—
batur sub pena dejectionis ad minus fertiles , cum augmento , sus-
suscipiendos (3), et inhibitio , qua possessoribus prcdia refundere
noa licebat (4).

« Oan'employait autrefois Vemphytéose que pour éviter les droits seigneariaux;
maiulenaut efle n”’aurait plus d’bbjct , et il était donc inuliled’en parler, « Con-
feérence , ad. art. 2120.

Conf. preterea prastantissimam disseviationem auctore Verloreu , cap, 2,
p. 30-33, p. 42-52.

(1) In hoc sensu non abs e Savigny colonatum servitutis abolitionis causam
babuit dicens : Auck im romischen Reich finden sich unter den Christlichen
Kaisern solche Verliiltnisse in grosser Ausdehnung neben dem Stand der Skia-
ven, welcher darch sie alméhlich beschrinkt and verardngt worden ist, Uber den
réue. Colonat, p. 1. ‘

'3) L.30,34. Cth. ¥V, 13, 1. 3. C.X1,6t, L g, 6. C XI RS | etc.

iV Lor,2,3.G.X],64. Lo, 300, XE 88,1 0. Cth, Y15,

e Lo, Gty Ny s oo 1L X 98,



(17)

Preeterea, si finis quem supra indicavi, non admittitur , nulla
lavdemii nec preelationis vel mgoryumzes; juris ratio reddi potest ;
facillime vero, si admittitur. Cum enim fundus colendus et
meliorandus conceditur , multum interest qualis sit is, cul
datur et inde inhujusmodi contractuipsius personz ratio habenda
erat. Igitur emphyteute fundum alienare non liceat, necesse est ;
ea enim mutatione non exiguum domino periculum immineat,
cum ‘novus fortasse emphytenta homo imperitus, nec solvendo
canoni idoneus sit. Ex altera vero parte mercature libertas atgne
salus postulant, ut jus alienandi emphyteute concedatur. Tt ad-
versa hazcce conciliarentur, media via progrediendum erat, et
transactio queedam sancita est laudemio et prelatione.

In emphyteusi fiscali laudemium tantummodo occurrit ; nempe
emphyteutici juris emtor fisco pretium quoddam solvere tene-
tur (1); in emphyteusi privatorum, domino laudemium inter et
prelationem optio erat (2).

IHud quidem ab initio extitisse constat, nec a Justiniano de-
mum, ut vulgo traditur, introductum fuisse (3). Constitutio enim
Theodosii et Valentiniani anno 434 lata de sola laudemii remis-
sione intelligi potest (4) atque vulgari sententie ipsa Justinianee
constitutionis verba obstant (5).

Introductione satis longa absoluta, ad primam emphyteuseos
historize periodum transeo.

(1) Infra p. 36. (2) Infra p. 45.

(3) # enck, ad V lib. priores Cth. p. 3a0.

(4) L.39, Gth. V, ¢3. L. 12, C. XI, 61.

(5) L. 3,C, IV, 65,

Laudemium igitur fendale won est, ut videtar doctissimo 7 “erlorenspec ,"im,
P. 56.

Vocabulum tantnminodo medio evo debatar. Giick , vol. 8, p. 48«.

Tamen laudemium  aboleri potest, quin eo empliyleuseos finis matetar, -

-
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CAPUT II. — I, Periodus. Inde -ab emphyteuseos origine usque
ad Zenonianam constitutionem.

Cum commentationem omnibus partibus expletam de emphy-
teusi scribere non susceperim , sed simpliciter hujus juris histo-
riam delineare , omnes constitutiones , (ue ingenti numero pro-
diere ,non referam etexplicabo , sed eas solas, qua mutationem
quandam intulere , eligam ethistorice exponam; quod mihi diversis
propositionibus, de quibus singulis dicam, idoneo modo fieri posse
videbatur.

§ L. Privatorum fundi in emplyteusin non dantur.

Ab hanc propositionem demonstrandam necesse est ostendam,
grecenam predia in él:tj;/{rtem:'rz concederentur. Tres autem fund(_)-
rum species jure emphytcutico proponebantur :

I. Fundi patrimoniales ,

. Fundi civitatum , et

IIT. Fundi templorum.

Agrorum historiam regum et liberz reipublicze temporibus su-
pra (1) delineavi , et nunc ad hocce argumentum revertor de co-
ruindem historia , imperatoribus regnantibus, dicturus, et lon-
gius quidem , quia” hoc ad codicum partes , in quibus de em-
phyteusi agitur , intelligendas , omnino necessartum mihi videtur.

Agris vero privatorum , de quorum conditione mihi hic di-
cendum non est (2), hoc ultimo tempore he tres fundorum species

gani.

opponuntur, de uibus singulis deligentius ag

(1) Pag. 5. — 11, . ;
(2) De agrorum pr, conditione sub imperio, conf, opus prestantissimam
celeb, Savigny cui titulus : Uber dis romische Steuerverfassung. 1825,
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1. De fundis patrimonialibus senswu latissimo.

Sensu latissimo fundi patrimoniales ii dicuntur , qui ad princi-
pem sive fiscum pertinent, et eo sensu fundos rei private etiam
comprchendunt. Ex quibusdam sane locis(1) contendi posset fun-
dos patrimoniales de fundis templorum atque civitatum etiam ac-
cipiendos esse, sed mihi potius distinctio rerum nature magis
congrua et ingenti constitutionum numero firmata admittenda
videbatur, sensu igitur latissimo fundos patrimontiales intelligo,
exclusis et civitatum et templorum fundis.

Fuandi vero patrimoniales dividuntur in fundos patrimoniales
sensu strictiori et fundos rei pmwztw Heecce divisio disertis ver-
bis in jure romano occurrit , sed ejus ratio , que in redituum dea
legatione posita videtur , non redditur. Fundi patrimon’ales mihi
videntur fundi ad principem pertinentes , uorum reditus defi-
nite et stricle certis imperii necessitalibus delegatus erat; fundi
vero rei private eos credo ad principem pertinentes , quorum
reditus domus imperatorizz necessitatibus spec:alnien delegatus
erat, seu de quorum reditu libera erat principi dla])()ﬂendl fa-
cultas. Hanc autem conjecturam pluribus locis infra (2) fir-
mabo ; nunc de singula specie dicendum,

(L.g,14, C.XI, 61,

(2) Fundi patrimaoniales sensu strictiors hodie ls domains de Pétat dicwatur
¢ Toullier ad Lib, 2dum. e, 30-35) res privata vero continel les palais &étd
et d’hiver affectés & Lhabitation du roi et ds I fmlb royab (lui fond. art. 33)
et la liste civile (If. art. 30.)
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I. De fundis patrimonialibus sensu strictior:.

" Juris genus quo hi patrimoniales fundi privatis conceduntur
novam distinctionem parit ; sumuntur enim sensu strictissimo
quando iis qui in emphyteusin dantur opponuntur ; atque hecce
distinctio indicanda mihi superest.

~A. Omnes fundi patrimoniales sensu strictissimo patrimoniales
dicuntur , quando jure emphyteutico non sunt concessi ; itagne
quando venduntur (1) aut ad tempus seu in perpetuum locan-
tur (2) ant quando , lmitotrophi dicti , militi limitaneo frumenta
preestituri delegantur (3) aut quando, omnino immunes, ipsis
militibus colendi dantur. (4)
~ B. Patrimoniales vero fundi emphyteutici , et per excellentiam
quidem, dicuntur , quando privatis jure quodam singulari sunt
concessi , ita ut suscipiens nec dominus nec simplex conductor
sit ; de hisce autem infra longius agendum ; nunc ad alteram
fundorum patrimonalium sensu latissimo speciem transeo.

II. De fundis rei privaice.

Res privata principis variis nominibus des;gnabatur , mul-
lasque admittebat divisiones ; nec mirum : id enim , quod
magni eestimatur, multis etiam vocatur vocabulis et subtlhssnmas
dividitur in partes. Hinc superbum eternabilis domus (5) aut ser-
vile rei dominice (6) nomen rei private adjicitur. Huic prodiversa

(1) L. g, 10, C. XI, 61.

(3) L. 5, CTh. X 3,

(3) L.t ,C.XI, 59,] 8, 13,C.XI,6¢,1 38, CTh. V. 13, IVmckp
p. 318, Peyron.ad.V lib. prioves CTh. p, 16o.

(4) L 8, 3, C. XI, 5q. .

- (5) L. 5, Cth. X, 3, et ibi Godof L. 5, C.th V, t4. Conf, Normia
DIGNITATUM,

(6) C. XI, 67, et ibi Cujacius.
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redituum delegatione res privata in varias species dividitur, qui-
bus singulis administratores , variis nominibns insigniti, prepo-
siti sunt , e quibus vero illam  tantummodo indicabo , quee ad
codicum textum intelligendum hic necessaria est (1).

Spe(ﬁes rel pnvataa erat domiis principis ; et ideo aderat comes
rei private proprie sic dicte atque comes domorum(2). Ad co-
mitem vero domorum etiam pertinebat cura prediorum ta-
miacorum qua ita dicebantur , quod eorum reditus cubiculo
et cellario quod proprie tauewy est , delegati erant (3) ; co-
miti autem rei private cura erat etiam pradiorum gue, saltis
rei dominice dicta, gregi principis depascenda destinaban-
tur (4).

Ceaterum hic non abs re fuerit quedam ad conjecturam ,
quam supra de fundis patrimonialibus sensu strietiori et de
fundis rei private proposui, firmandam, afferre.

Principes universo patrimonio suo mon aquo studebant ani-
mo , sed fundos rei private pre cateris diligebant , idque
ex sequentibus manifestum est. Jussere enim , ut fundi rei pri-
vatee peculiari studio , eque ac templorum fundi , defenderen-
tur (5); ut gravissima afficerctur poena is , qui aliquid ex eorum
reditu in alium usum transferret (6) ; ut is qui fundum rei pri-
vate quovis modo acceptum , alii vendiderit, donaverit aut lo-
caverit , ipse fisco obligatus remaneret, si is, qui fundum ac-

(1) De variis comitibus conf. Brissonium , de rer. sign. voce comes., et
Wenck , p. 55. -

(2) Cwjacius ad tit. 61, lib. XI, e Godofredus ad tit. 3, lib. X | c. th,

(3) Cujacius, ad tit. 63, hb XI, C Brissonius, voce tamiaca predia,

{4) C. XI, 66. |

(5) L. §,C.XI, 65.L. g, 14, Cth.X , 1.

) Lult CX, 73. L. 5, C, X, 64.
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quireret, solvendo canoni deesset (1) ; ut preedia rei private
nec rescripto, nec preescriplione diuturna nec censuali pro--
fessione capi possent (2) ; et praterea varias publicalionis cau-
sas constituere, quibus sola res privata augebatur ; inter quas
precipuc illa notanda est qua agri derelicti et bona vacantiarei
private addicebantur (3). : _

Insuper principes e re privata largitiones , “arbitrio suo (4)
faciebant, et hujusmodi largitionum preeclarum referre juvat
exemplum. Sic Stilico qui , nomine Honorii, ab anno 395-408 ,
i Occidente , imperium tenuit, multas de re privata largi-
tiones , quibus amicos sibi conciliare conabatur, fecit, quas
donationes omnes llonorius postea irritas esse voluit sequenti
constitulione -, anno 408 lata :

« Quidqeid prediorum ex tempore quo clementie nostre pater
( Theodosius mortuus anno 395 ) jam humanam in celestem wter-
nitatem muiavit, de re privata nostra... donatum pervenire
monstratur ad quamcumque personam , mg‘erendum serenitas
nostra decernit (5). »

Principes autem non ex rei private sue reditu aliquid publicis
necessilatibus delegare cogebantur, idque si fecissent liberali-
tati eorum gratie agenda ; ut ex quadam Theodosii et Valen-
tiniani conslitutione constare videtur (G).

(1) L. 3, C. XI, 65.

(2) L. 15, CTh. X, 1, et ibi Gedof, 1. 2, C. X}, 66. L. 7,
C. XI, 65. )

13) De agris desertis, 1. 7, C. XI, 66 ( noletar inscriptio).

De bonis vacantibus , 1. 5, ¢c. th. X, 8.
De aliis eonfisc. causis infra p. 24 et 25,

($ L. 4, C.Th. XI, 20. L. 2, c. the X. 1.

(5) L. 7,C.Th, V, 14 ad b. \. Peyron et M enck.

®) L. 5, C. XI, v4.
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Hisce de rei private natui'a_expositls , superest , ut-*moflfs

quibus privatis concederetur , indicem.

Rei autem private fundi vendebatur sed raro atque pecu-
liari principis mandato ; de hujusmodi venditione exempla
quazdam afleram. Cum , Coustantino regnante , maltis publica-
tionibus (1) res privata aucta fuisset, anno 341, Constantius et
Constans jussere, ut fundi ex ea venderetur et sequentem ad emp-
tores alliciendos constitutionem tulere:

« Universi cognoscant has possessiones quas de fisco nostro
comparare noscuntur, nullo a nobis jure retrahi, sed propria
firmitate possessas, etiam ad posteros suos DOMINI perpetiu du-
rabilitate dimitti. »

Eodemque dic alteram constitutionem edidere, qua jusse-
runt, ut fisco prepositi hec mandata quam celerrime exse-
querentur (2). _

Cum postea rem privatam Juliani constitutiones .multorum
christianorum bonis , Valentiani et Valentis multorum tem-
plorum pradiis auxissent ammo 3-8, Gratiano et Valen-
tiniano impp. fundorum rei private venditio iisdem conditio-
nibus continuatur (3).

Hisce vero constitutionibus emptorum fiducia adeo aucta vide-
tur , ut Honorius et Arcadius coacti fuerint | rei privatee fundo-
rum venditiones in posterum prohibere sequenti constitutione -

« Ne omni patrimonio domus wternabilis venditionibus dene-
detur , pricceptis precteriti temporis antigiatam  distractionein
volumus conguiescere , atque in domo eternabili universa pre-

(1) Infra p. 27, s,
q2) L. 1, CTh. V, 14,
(3) C.Th. X, a,
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dia , quee , ex promulgat® auctoritatis ( constitutionis ) die, reli-
qua /uennt, retinere (i). »

prwatae quoque fundi quandoque donabantur, et hac
de re supra jam locutus sum (2). Denique conductione aut
perpetua aut ad tempus (3) sive jure emphyteutico (4) privatis
concedebantur. Quidam vero nullo modo privatis tradi pote-
rant, veluti palatia (5).

Hec de fundis patrimonialibus in genere sufficiant , et , ut
brevi supra dicta repetam , fundi patrimoniales triplici sensu
sumuntur -

1° Sensu latissimo fundls civitatum et templorum opponuntur,

2* Sensu strictori fundis rei private , et

3°- Sensu strictissimo fundis emphyteuticis.

Quonam autem sensu hoc vodabulum in codicibus accipi de-
beat, ex cujusque constitutionis verbis satis constat.

. De civitatum el municipiorum agris.

Ad civitatum vel municipiorym agros, de quorum origine
jam dixi (6) , nuncrevertor.

Canon qui ex iis quolannis colligebatur .- civitatum necessita-
tibus destinabatur'; quod multa auciorum loca docent, Tem-
pore , verbi gratia, quo Plinius (a finc ann. 103 ad initium.
ame. 105 ) Billiynia Pontusque  provinciis preeevat , Prusenses,

(1) L. 8, Cth, V , 14 ‘Peyron_. p. 174, F¥enck , p. 331 Tamen cum
bisce scriptoribus 1. 4 cod. de venditione non accipio.

“(2) Swpra, p. 22, ’

(3) L. 4,6, Cth, V, 14. L. 2, C. XI, 35 L. 3, X, 4

(4) L. 7, C. X, 3, et ibi God.
J.. 3, C. XI, 65, et ibi Cujacius.
L- 5,6, Cth. V, 14,

(7, Lan. C. XY, 76,1 4, Gih, Y, 14

(6) Supra p. b—10.



